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Valkommen till arsredovisningen for Brf BoKlok VVendelsro

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Skane Lan, Staffanstorp kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-03-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-05-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-19 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Stanstorp 5:373 2019 Staffanstorp

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Proinova AB

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 2019.

Foreningen har 32 bostadsratter om totalt 2 362 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 362 kvm.

Styrelsens sammansattning

Anders Lennart Johannes Johansson  Ordférande

Bo Christer Soren Fransson Styrelseledamot
Jens Raushed Styrelseledamot
Matija Tonka Simovic Styrelseledamot
Sandra Nilsson Styrelseledamot
Carl Filip Andreas Nilsson Suppleant
Eva Krets Suppleant
Henrik Andersson Suppleant
Jeanette Witten Suppleant
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Valberedning
Emelie Longhurst

Frida Tengvall

Firmateckning

Firman teckas av styrelsen

Revisorer

Sven Nilsson  Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2070. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utforda historiska underhall

2025 @ Underhallsspolat avloppen i alla fastigheter

Planerade underhall

2026 © Mala traytor. Tvatta/olja loftgangar

Avtal med leverantorer

Bredband & Tv Sydantenn & Tele
Elavgift Staffanstorps Egergi
Elavgift Vattenfall

Gas och Varmepannor  Arildssons Ror Malmo
Gasavgift Wenum Gas
Hisservice Kone AB
Sophdmtning Ohlssons
Sophdmtning PreZero Recyckling
Vattenagyvift Va-verket
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

Omforhandlat att 1an fran 1,26% till 2,60%.Tagit fram information infér den nya bokforingssystem K3 som ska borja galla fran och

med 2026.

Forandringar i avtal

Ny servicepartner till var gas och varmepannor. Arildssons Rér Malmao.

Bytt el-leverantor till Skelleftea Kraft.

Vi har ett avtal med Ringsjo bygg for olika fel som kan uppkomma i féreningen.

Ovriga uppgifter

Vi har underhallsspolat alla avlopp.Utfort en OVK (Obligatorisk Ventilatationskontroll).Vi har bestéllt och delat ut ventilationsfilter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 46 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 2. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2218052 2190118 2141954 1812626
Resultat efter fin. poster -802 388 -229 009 -354 738 -208 639
Soliditet (%) 63 64 64 63
Yttre fond 1566 465 1250 465 965 715 649 715
Taxeringsvdrde 54 000 000 51 600 000 51 600 000 51 600 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrtt, kr 932 927 907 767
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 98,2 98,9 99,3 99,0
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 11764 11 859 11954 12 049
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11 764 11 859 11954 12 049
Sparande / kvm totalyta, kr 155 233 145 193
Elkostnad / kvm totalyta, kr 125 103 92 26
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 49 59 55 185
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 25 22 22 20
Energikostnad / kvm totalyta, kr 199 185 169 231
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,67 2,05 2,35 1,28
Réntekanslighet (%) 12,62 12,79 13,18 15,70

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.
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Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 150 394 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat férklaras huvudsakligen av 6kade avskrivningskostnader till foljd av vergangen till K3-regelverket, vilket
medfor en mer systematisk och komponentbaserad avskrivning av féreningens anlaggningstillgangar.

Resultatet har dven paverkats av hogre rantekostnader i samband med omteckning och villkorsdndring av féreningens lan, dar den
radande réantemiljon har medfért en hogre genomsnittlig ranteniva an tidigare ar.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 50 670 000 - - 50 670 000
Fond, yttre underhall 1250 465 - 316 000 1566 465
Balanserat resultat -2029518 -229 009 -316 000 -2 574527
Arets resultat -229 009 229 009 -802 388 -802 388
Eget kapital 49 661 938 0 -802 388 48 859 549

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 574 527
Arets resultat -802 388
Totalt -3 376 916

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 316 000
Balanseras i ny rakning -3692 916
-3376 916

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.

[ ] | BKIWgIb8p-x-ry79gWL6bl Sida5av 16




Brf BoKlok Vendelsro
769636-1422

Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2218 052 2190118
Ovriga rérelseintakter 3 24971 23325
Summa rorelseintakter 2243023 2213443
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -878 566 -820511
Ovriga externa kostnader 8 -109 813 -136 983
Personalkostnader 9 -144 339 -139 285
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 169 280 -778 848
Summa rorelsekostnader -2 301998 -1 875 627
RORELSERESULTAT -58 975 337 816
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2628 10499
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -746 041 -577 324
Summa finansiella poster -743 413 -566 825
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -802 388 -229 009
ARETS RESULTAT -802 388 -229 009
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 75 441 398 76 589 930

Maskiner och inventarier 12 394 179 0

Pagaende projekt 13 0 790 226

Summa materiella anldggningstillgangar 75 835 577 77 380 156

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 75 835 577 77 380 156

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15492 11180

Ovriga fordringar 14 1104 506 579313

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 107 175 85 340

Summa kortfristiga fordringar 1227173 675 833

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1227173 675 833

SUMMA TILLGANGAR 77 062 750 78 055 989
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 50 670 000 50 670 000
Fond for yttre underhall 1566 465 1250465
Summa bundet eget kapital 52 236 465 51 920 465
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 574 527 -2029518
Arets resultat -802 388 -229 009
Summa ansamlad férlust -3376 916 -2 258 527
SUMMA EGET KAPITAL 48 859 549 49 661 938
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 18 756 703 18 839 148
Summa langfristiga skulder 18 756 703 18 839 148
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 9029 101 9171052
Leverantorsskulder 44 402 29981
Ovriga kortfristiga skulder 2 487 -1140
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 370508 355010
Summa kortfristiga skulder 9 446 498 9554 903
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 062 750 78 055 989
Sida 8 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -58 975 337 816
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1169 280 778 848

1110305 1116 664
Erhallen ranta 2628 10 499
Erlagd ranta -723 126 -602 809
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 389 807 524 354
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 104 573 -184 344
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 10631 -6 903
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 505 010 333107
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 375299 -790 226
Kassaflode fran investeringsverksamheten 375 299 -790 226
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 0 74 543
Amortering av 1an -224 396 -298 939
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -224 396 -224 396
ARETS KASSAFLODE 655913 -681 515
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 381 215 1062 730
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1037 128 381 215
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf BoKlok Vendelsro &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,37 %
Yttertak 4,12 %
Fasader 1,02 %
Balkonger 2,20%
Fonster 1,79 %
Stamledningar VA 2,20 %
Stamledningar Varme 1,30 %
Styr & 6vervakning 4,99 %
Ventilation 4,12 %
El 2,20 %
Hissar 3,27 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 2052012 2052012
El 150 394 138 048
Ovriga intékter 15 646 58
Summa 2218 052 2190118
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -7 -5
Ovriga intékter 0 22080
Ovriga rérelseintakter 24 977 1250
Summa 24971 23 325
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 0 189
Fastskotsel/stad tjanster 20 839 19933
Besiktning och service 54 376 47 544
Tradgardsarbete 1685 796
Ovrigt 869 3750
Summa 77 769 72212
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 21138 4325
Bostader 0 2919
Soprum/miljéanlaggning 3675 3656
Dérrar och Ias/porttele 3390 20781
Ovriga gemensamma utrymmen 0 1577
VA 24 375 0
Ventilation 27 808 22097
El 8891 0
Hissar 9356 9 855
Summa 98 634 65 210
Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 294 384 244 319
Uppvarmning 116 110 140 282
Vatten 58 849 52 820
Sophamtning 54 085 68 271
Summa 523 428 505 692
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 45 024 44 536
Bredband/Kabeltv 133711 132 861
Summa 178 735 177 397
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 23 830 28 765
Forbrukningsmaterial 6 596 18 530
Programvaror 6730 7 642
Revisionsarvoden 12 625 24 375
Ekonomisk forvaltning 60 032 57672
Summa 109 813 136 983
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 200 85950
Loner, arbetare 28175 27 206
Sociala avgifter 27 964 26 129
Summa 144 339 139 285
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 746 038 577 315
Ovriga rantekostnader 3 9
Summa 746 041 577 324
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 80 141 915 80141915

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 80141915 80141915

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3 551985 -2773137

Arets avskrivning -1148 532 -778 848

Utgaende ackumulerad avskrivning -4 700 517 -3 551985

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 75 441 398 76 589 930

| utgdende restvdrde ingdr mark med 12 454 000 12 454 000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 47 000 000 44 000 000

Taxeringsvarde mark 7 000 000 7 600 000

Summa 54 000 000 51 600 000

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0

Arets inkop 414 927

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 414 927

Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0

Arets avskrivning -20748

Utgaende ackumulerad avskrivning -20 748

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 394 179 0

NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31

Ingdende balans 790 226 0

Arets investeringar 7 088 987 782

Erhallna bidrag -382 387 0

Omfort till Byggnad -414 927 -197 556

Summa pagaende arbeten 0 790 226
Sida 13 av 16
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 378 256
Skattefordringar 0 197 842
Ovriga fordringar 67 000 0
Nabo Klientmedelskonto 371626 370721
Borgo 665 503 10 494
Summa 1104 506 579 313

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 876 53 889
Forsakringspremier 15 295 14 424
Forvaltning 19 004 17 027
Summa 107 175 85340

NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-10-30 3,90 % 8887 156 9029 104
Stadshypotek 2027-10-30 2,53% 9171052 9171052
Stadshypotek 2028-10-30 2,60 % 9171052 9171052
Stadshypotek 2027-09-30 4,19% 556 544 638 992
Summa 27 785 804 28 010 200
Varav kortfristig del 9029101 9171052

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 076 079 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9443 21093
El 19 007 16 774
Utgiftsrantor 149 057 126 142
Forutbetalda avgifter/hyror 171 001 171001
Berdknat revisionsarvode 22 000 20000
Summa 370508 355010
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 389 000 28 389 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften for 2026 ar oférandrad.
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-22.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Skane Lan, Staffanstorp kommun

Anders Lennart Johannes Johansson
Ordférande

Bo Christer S6ren Fransson
Styrelseledamot

Jens Raushed

Styrelseledamot

Matija Tonka Simovic

Styrelseledamot

Sandra Nilsson
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sven Nilsson

Revisor
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Brf BoKlok Vendelsro
Organisationsnummer 769636-1422

Jag har utfort revision av arsredovisningen for
bostadsrittsforeningen BoKlok Vendelsro for
rakenskapséret 1 januari — 31 december 2025.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en

arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll
som styrelsen bedomer dr nodvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder
inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viéljer
vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalande

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansiella stillning per den

31 december 2025 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman
faststiiller resultat- och balansrikningen.

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag
dven reviderat styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforeningen rakenskapsaret

1 januari — 31 december 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens resultat och for
foreningens forvaltning.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om
resultatdispositionen och forvaltningen péa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd
eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda ersdttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrackliga och dandamaélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret
Datum och underskrift enligt elektronisk underskrift
Sven Nilsson

Revisor

Etableringsort: Vellinge
Revisionen avslutad 2026-04-21
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Valkommen till arsredovisningen for Brf BoKlok VVendelsro

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Skane Lan, Staffanstorp kommun.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-03-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-05-16 och nuvarande

stadgar registrerades 2018-11-19 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Stanstorp 5:373 2019 Staffanstorp

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Proinova AB

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet &r 2019.

Foreningen har 32 bostadsratter om totalt 2 362 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 362 kvm.

Styrelsens sammansattning

Anders Lennart Johannes Johansson
Bo Christer Séren Fransson

Jens Raushed

Matija Tonka Simovic

Sandra Nilsson

Carl Filip Andreas Nilsson

Eva Krets

Henrik Andersson

Jeanette Witten

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant
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Valberedning
Emelie Longhurst

Frida Tengvall

Firmateckning

Firman teckas av styrelsen

Revisorer

Sven Nilsson  Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2070. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utforda historiska underhall

2025 @ Underhallsspolat avloppen i alla fastigheter

Planerade underhall

2026 © Mala traytor. Tvatta/olja loftgangar

Avtal med leverantorer

Bredband & Tv Sydantenn & Tele
Elavgift Staffanstorps Egergi
Elavgift Vattenfall

Gas och Varmepannor  Arildssons Ror Malmo
Gasavgift Wenum Gas
Hisservice Kone AB
Sophdmtning Ohlssons
Sophdmtning PreZero Recyckling
Vattenagyvift Va-verket
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Omforhandlat att 1an fran 1,26% till 2,60%.Tagit fram information infér den nya bokforingssystem K3 som ska borja galla fran och
med 2026.

Forandringar i avtal

Ny servicepartner till var gas och varmepannor. Arildssons Rér Malmao.

Bytt el-leverantor till Skelleftea Kraft.

Vi har ett avtal med Ringsjo bygg for olika fel som kan uppkomma i féreningen.
Ovriga uppgifter

Vi har underhallsspolat alla avlopp.Utfort en OVK (Obligatorisk Ventilatationskontroll).Vi har bestéllt och delat ut ventilationsfilter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 46 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 2. Det har under aret skett 2 dverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2218052 2190118 2141954 1812626
Resultat efter fin. poster -802 388 -229 009 -354 738 -208 639
Soliditet (%) 63 64 64 63
Yttre fond 1566 465 1250 465 965 715 649 715
Taxeringsvdrde 54 000 000 51 600 000 51 600 000 51 600 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrtt, kr 932 927 907 767
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 98,2 98,9 99,3 99,0
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 11764 11 859 11954 12 049
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11 764 11 859 11954 12 049
Sparande / kvm totalyta, kr 155 233 145 193
Elkostnad / kvm totalyta, kr 125 103 92 26
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 49 59 55 185
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 25 22 22 20
Energikostnad / kvm totalyta, kr 199 185 169 231
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,67 2,05 2,35 1,28
Réntekanslighet (%) 12,62 12,79 13,18 15,70

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.
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Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 150 394 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat férklaras huvudsakligen av 6kade avskrivningskostnader till foljd av vergangen till K3-regelverket, vilket
medfor en mer systematisk och komponentbaserad avskrivning av féreningens anlaggningstillgangar.

Resultatet har dven paverkats av hogre rantekostnader i samband med omteckning och villkorsdndring av féreningens lan, dar den
radande réantemiljon har medfért en hogre genomsnittlig ranteniva an tidigare ar.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 50 670 000 - - 50 670 000
Fond, yttre underhall 1250 465 - 316 000 1566 465
Balanserat resultat -2029518 -229 009 -316 000 -2 574527
Arets resultat -229 009 229 009 -802 388 -802 388
Eget kapital 49 661 938 0 -802 388 48 859 549

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 574 527
Arets resultat -802 388
Totalt -3 376 916

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 316 000
Balanseras i ny rakning -3692 916
-3376 916

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2218 052 2190118
Ovriga rérelseintakter 3 24971 23325
Summa rorelseintakter 2243023 2213443
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -878 566 -820511
Ovriga externa kostnader 8 -109 813 -136 983
Personalkostnader 9 -144 339 -139 285
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 169 280 -778 848
Summa rorelsekostnader -2 301998 -1 875 627
RORELSERESULTAT -58 975 337 816
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 2628 10499
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -746 041 -577 324
Summa finansiella poster -743 413 -566 825
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -802 388 -229 009
ARETS RESULTAT -802 388 -229 009
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 75 441 398 76 589 930
Maskiner och inventarier 12 394 179 0
Pagaende projekt 13 0 790 226
Summa materiella anldggningstillgangar 75 835 577 77 380 156
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 75 835 577 77 380 156
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15492 11180
Ovriga fordringar 14 1104 506 579313
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 107 175 85 340
Summa kortfristiga fordringar 1227173 675 833
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1227173 675 833
SUMMA TILLGANGAR 77 062 750 78 055 989
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 670 000 50 670 000
Fond for yttre underhall 1566 465 1250465
Summa bundet eget kapital 52 236 465 51 920 465
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 574 527 -2029518
Arets resultat -802 388 -229 009
Summa ansamlad férlust -3376 916 -2 258 527
SUMMA EGET KAPITAL 48 859 549 49 661 938
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 18 756 703 18 839148
Summa langfristiga skulder 18 756 703 18 839 148
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 9029 101 9171052
Leverantorsskulder 44 402 29981
Ovriga kortfristiga skulder 2 487 -1140
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 370508 355010
Summa kortfristiga skulder 9 446 498 9554 903
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 062 750 78 055 989
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -58 975 337 816
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1169 280 778 848
1110305 1116 664
Erhdllen ranta 2628 10 499
Erlagd ranta -723 126 -602 809
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 389 807 524 354
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 104 573 -184 344
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 10631 -6 903
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 505 010 333107
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 375299 -790 226
Kassaflode fran investeringsverksamheten 375 299 -790 226
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 0 74 543
Amortering av 1an -224 396 -298 939
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -224 396 -224 396
ARETS KASSAFLODE 655913 -681 515
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 381 215 1062 730
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1037 128 381 215

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf BoKlok Vendelsro &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,37 %
Yttertak 4,12 %
Fasader 1,02 %
Balkonger 2,20%
Fonster 1,79 %
Stamledningar VA 2,20 %
Stamledningar Varme 1,30 %
Styr & 6vervakning 4,99 %
Ventilation 4,12 %
El 2,20 %
Hissar 3,27 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 2052012 2052012
El 150 394 138 048
Ovriga intékter 15 646 58
Summa 2218 052 2190118
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -7 -5
Ovriga intékter 0 22080
Ovriga rérelseintakter 24 977 1250
Summa 24971 23 325
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 0 189
Fastskotsel/stad tjanster 20 839 19933
Besiktning och service 54 376 47 544
Tradgardsarbete 1685 796
Ovrigt 869 3750
Summa 77 769 72212
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 21138 4325
Bostader 0 2919
Soprum/miljéanlaggning 3675 3656
Dérrar och Ias/porttele 3390 20781
Ovriga gemensamma utrymmen 0 1577
VA 24 375 0
Ventilation 27 808 22097
El 8891 0
Hissar 9356 9 855
Summa 98 634 65 210
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Arsredovisning 2025

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 294 384 244 319
Uppvarmning 116 110 140 282
Vatten 58 849 52 820
Sophamtning 54 085 68 271
Summa 523 428 505 692
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 45 024 44 536
Bredband/Kabeltv 133711 132 861
Summa 178 735 177 397
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga forvaltningskostnader 23 830 28 765
Forbrukningsmaterial 6 596 18 530
Programvaror 6730 7 642
Revisionsarvoden 12 625 24 375
Ekonomisk forvaltning 60 032 57672
Summa 109 813 136 983
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 200 85950
Loner, arbetare 28175 27 206
Sociala avgifter 27 964 26 129
Summa 144 339 139 285
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 746 038 577 315
Ovriga rantekostnader 3 9
Summa 746 041 577 324
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 80 141 915 80141915
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 80141915 80141915
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3 551985 -2773137
Arets avskrivning -1148 532 -778 848
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 700 517 -3 551985
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 75 441 398 76 589 930
| utgdende restvdrde ingdr mark med 12 454 000 12 454 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 47 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark 7 000 000 7 600 000
Summa 54 000 000 51 600 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 0

Arets inkop 414 927

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 414 927

Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Arets avskrivning -20 748

Utgaende ackumulerad avskrivning -20 748

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 394 179 0
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 790 226 0
Arets investeringar 7 088 987 782
Erhallna bidrag -382 387 0
Omfort till Byggnad -414 927 -197 556
Summa pagaende arbeten 0 790 226
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 378 256
Skattefordringar 0 197 842
Ovriga fordringar 67 000 0
Nabo Klientmedelskonto 371626 370721
Borgo 665 503 10 494
Summa 1104 506 579 313

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 876 53 889
Forsakringspremier 15 295 14 424
Forvaltning 19 004 17 027
Summa 107 175 85340

NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-10-30 3,90 % 8887 156 9029 104
Stadshypotek 2027-10-30 2,53% 9171052 9171052
Stadshypotek 2028-10-30 2,60 % 9171052 9171052
Stadshypotek 2027-09-30 4,19% 556 544 638 992
Summa 27 785 804 28 010 200
Varav kortfristig del 9029101 9171052

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 076 079 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9443 21093
El 19 007 16 774
Utgiftsrantor 149 057 126 142
Forutbetalda avgifter/hyror 171 001 171001
Berdknat revisionsarvode 22 000 20000
Summa 370508 355010
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 389 000 28 389 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften for 2026 ar oférandrad.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-22.

Arsredovisning 2025

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Skane Lan, Staffanstorp kommun

Anders Lennart Johannes Johansson
Ordférande

Bo Christer S6ren Fransson
Styrelseledamot

Jens Raushed

Styrelseledamot

Sandra Nilsson
Styrelseledamot

Matija Tonka Simovic

Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sven Nilsson

Revisor
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Brf BoKlok Vendelsro
Organisationsnummer 769636-1422

Jag har utfort revision av arsredovisningen for
bostadsrittsforeningen BoKlok Vendelsro for
rakenskapséret 1 januari — 31 december 2025.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en

arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll
som styrelsen bedomer dr nodvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder
inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viéljer
vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalande

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild
av foreningens finansiella stillning per den

31 december 2025 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman
faststiiller resultat- och balansrikningen.

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag
dven reviderat styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforeningen rakenskapsaret

1 januari — 31 december 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens resultat och for
foreningens forvaltning.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om
resultatdispositionen och forvaltningen péa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd
eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda ersdttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrackliga och dandamaélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret
Datum och underskrift enligt elektronisk underskrift
Sven Nilsson

Revisor

Etableringsort: Vellinge
Revisionen avslutad 2026-04-21
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      185.27.96.106
      2026-04-22T14:33:41.589Z
    
     SkDcgbIpWl
     2026-04-22T14:33:41.589Z
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/SkDcgbIpWl
     /envelopes/BklWqlb8p-x
   
    
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/SkDcgbIpWl
     Bo
     Fransson
     185.27.96.106
   
  
   
    signature.created
    2026-04-22T14:49:32.796Z
    ry79gWL6bl.fe33c587-4d7c-43da-b50d-d28bfa471a2e
    
     ry79gWL6bl.fe33c587-4d7c-43da-b50d-d28bfa471a2e
     /envelopes/BklWqlb8p-x/documents/ry79gWL6bl/signatures/ry79gWL6bl.fe33c587-4d7c-43da-b50d-d28bfa471a2e
     /envelopes/BklWqlb8p-x/documents/ry79gWL6bl
     
      /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/SkDcgbIpWl
      Bo Christer Sören
      Fransson
      1942/03/25
      194203256831
    
     signed
     bankid-se
     Bo Christer Sören
     Fransson
     1942/03/25
     185.27.96.106
     
      ry79gWL6bl
      019db5aa-72dd-7223-bed3-a505fbfee183
      true
      2026-04-22T14:49:32.347Z
      
      
       /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/SkDcgbIpWl
       Bo Christer Sören
       Fransson
       christer@medicaklinik.se
       194203256831
       1942/03/25
       185.27.96.106
     
    
     194203256831
     2026-04-22T14:49:32.347Z
   
    
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/SkDcgbIpWl
     Bo Christer Sören
     Fransson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-23T05:08:14.027Z
    ryvclb8Tbe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      141.98.236.73
      2026-04-23T05:08:13.996Z
    
     ryvclb8Tbe
     2026-04-23T05:08:13.996Z
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/ryvclb8Tbe
     /envelopes/BklWqlb8p-x
   
    
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/ryvclb8Tbe
     Anders
     Johansson
     141.98.236.73
   
  
   
    signature.created
    2026-04-23T05:17:03.244Z
    ry79gWL6bl.6a0ede19-2fa0-447b-962b-9e32ab00e1e5
    
     ry79gWL6bl.6a0ede19-2fa0-447b-962b-9e32ab00e1e5
     /envelopes/BklWqlb8p-x/documents/ry79gWL6bl/signatures/ry79gWL6bl.6a0ede19-2fa0-447b-962b-9e32ab00e1e5
     /envelopes/BklWqlb8p-x/documents/ry79gWL6bl
     
      /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/ryvclb8Tbe
      Anders Lennart Johannes
      Johansson
      1962/12/19
      196212194374
    
     signed
     bankid-se
     Anders Lennart Johannes
     Johansson
     1962/12/19
     141.98.236.73
     
      ry79gWL6bl
      019db8c4-f767-7fd6-9a6b-a061e1e01463
      true
      2026-04-23T05:17:02.761Z
      
      
       /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/ryvclb8Tbe
       Anders Lennart Johannes
       Johansson
       Anders.johansson@vendelsro.se
       196212194374
       1962/12/19
       141.98.236.73
     
    
     196212194374
     2026-04-23T05:17:02.761Z
   
    
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/ryvclb8Tbe
     Anders Lennart Johannes
     Johansson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-23T18:41:32.739Z
    B1t5g-Lp-g
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/146.0.7680.151 Mobile/15E148 Safari/604.1
      37.221.104.247
      2026-04-23T18:41:32.702Z
    
     B1t5g-Lp-g
     2026-04-23T18:41:32.702Z
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/B1t5g-Lp-g
     /envelopes/BklWqlb8p-x
   
    
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/B1t5g-Lp-g
     Matija
     Simovic
     37.221.104.247
   
  
   
    signature.created
    2026-04-23T18:42:21.552Z
    ry79gWL6bl.7b399402-d54c-4c7d-8da9-532435a7abe4
    
     ry79gWL6bl.7b399402-d54c-4c7d-8da9-532435a7abe4
     /envelopes/BklWqlb8p-x/documents/ry79gWL6bl/signatures/ry79gWL6bl.7b399402-d54c-4c7d-8da9-532435a7abe4
     /envelopes/BklWqlb8p-x/documents/ry79gWL6bl
     
      /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/B1t5g-Lp-g
      Matija Tonka
      Simovic
      1963/09/23
      196309234349
    
     signed
     bankid-se
     Matija Tonka
     Simovic
     1963/09/23
     37.221.104.247
     
      ry79gWL6bl
      019dbba6-38a6-7f81-9516-b58270637626
      true
      2026-04-23T18:42:21.169Z
      
      
       /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/B1t5g-Lp-g
       Matija Tonka
       Simovic
       matca_matca@hotmail.com
       196309234349
       1963/09/23
       37.221.104.247
     
    
     196309234349
     2026-04-23T18:42:21.169Z
   
    
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/B1t5g-Lp-g
     Matija Tonka
     Simovic
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-24T06:25:30.466Z
    rkOcxWU6We
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.92.132
      2026-04-24T06:25:30.425Z
    
     rkOcxWU6We
     2026-04-24T06:25:30.425Z
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/rkOcxWU6We
     /envelopes/BklWqlb8p-x
   
    
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/rkOcxWU6We
     Jens
     Raushed
     94.234.92.132
   
  
   
    signature.created
    2026-04-24T06:26:00.468Z
    ry79gWL6bl.21d95367-dacd-416f-b375-c70ef894aa84
    
     ry79gWL6bl.21d95367-dacd-416f-b375-c70ef894aa84
     /envelopes/BklWqlb8p-x/documents/ry79gWL6bl/signatures/ry79gWL6bl.21d95367-dacd-416f-b375-c70ef894aa84
     /envelopes/BklWqlb8p-x/documents/ry79gWL6bl
     
      /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/rkOcxWU6We
      JENS
      LONGHURST
      1992/10/07
      199210073376
    
     signed
     bankid-se
     JENS
     LONGHURST
     1992/10/07
     94.234.92.132
     
      ry79gWL6bl
      019dbe2a-893e-7a35-84a8-60ada301cd1c
      true
      2026-04-24T06:26:00.067Z
      
      
       /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/rkOcxWU6We
       JENS
       LONGHURST
       jraushed@gmail.com
       199210073376
       1992/10/07
       94.234.92.132
     
    
     199210073376
     2026-04-24T06:26:00.067Z
   
    
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/rkOcxWU6We
     JENS
     LONGHURST
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-24T06:29:58.696Z
    SJF5xZI6Ze
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      213.132.99.90
      2026-04-24T06:29:58.638Z
    
     SJF5xZI6Ze
     2026-04-24T06:29:58.638Z
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/SJF5xZI6Ze
     /envelopes/BklWqlb8p-x
   
    
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/SJF5xZI6Ze
     Sandra
     Nilsson
     213.132.99.90
   
  
   
    signature.created
    2026-04-24T06:30:21.273Z
    ry79gWL6bl.a2d1da00-d49c-4ae4-ac9e-614e64b223bf
    
     ry79gWL6bl.a2d1da00-d49c-4ae4-ac9e-614e64b223bf
     /envelopes/BklWqlb8p-x/documents/ry79gWL6bl/signatures/ry79gWL6bl.a2d1da00-d49c-4ae4-ac9e-614e64b223bf
     /envelopes/BklWqlb8p-x/documents/ry79gWL6bl
     
      /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/SJF5xZI6Ze
      SANDRA LIND
      NILSSON
      1991/01/15
      199101153808
    
     signed
     bankid-se
     SANDRA LIND
     NILSSON
     1991/01/15
     213.132.99.90
     
      ry79gWL6bl
      019dbe2e-7bc7-74db-a321-a2ce3de3b896
      true
      2026-04-24T06:30:20.877Z
      
      
       /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/SJF5xZI6Ze
       SANDRA LIND
       NILSSON
       Sandra.lind.nilsson@protonmail.com
       199101153808
       1991/01/15
       213.132.99.90
     
    
     199101153808
     2026-04-24T06:30:20.877Z
   
    
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/SJF5xZI6Ze
     SANDRA LIND
     NILSSON
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-24T06:30:21.660Z
    SkGH-AtuTWx
    
     SkGH-AtuTWx
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/BJ-U5lWIpbe
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/BJ-U5lWIpbe/notifications/SkGH-AtuTWx
     Dokument att signera
     sven@brf24.se
     2026-04-24T06:30:21.416Z
     0110019dbe2ea60c-449023bc-c16d-40eb-ada3-ca3fbbe984f2-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-24T07:14:06.280Z
    BJ-U5lWIpbe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      94.234.87.242
      2026-04-24T07:14:06.246Z
    
     BJ-U5lWIpbe
     2026-04-24T07:14:06.246Z
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/BJ-U5lWIpbe
     /envelopes/BklWqlb8p-x
   
    
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/BJ-U5lWIpbe
     Sven
     Nilsson
     94.234.87.242
   
  
   
    signature.created
    2026-04-24T07:14:39.455Z
    ry79gWL6bl.2799a7bf-8028-497b-9217-a59baaef8648
    
     ry79gWL6bl.2799a7bf-8028-497b-9217-a59baaef8648
     /envelopes/BklWqlb8p-x/documents/ry79gWL6bl/signatures/ry79gWL6bl.2799a7bf-8028-497b-9217-a59baaef8648
     /envelopes/BklWqlb8p-x/documents/ry79gWL6bl
     
      /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/BJ-U5lWIpbe
      Sven Erik Henry
      Nilsson
      1967/03/07
      196703074093
    
     signed
     bankid-se
     Sven Erik Henry
     Nilsson
     1967/03/07
     94.234.87.242
     
      ry79gWL6bl
      019dbe57-0b6b-79af-bdfe-dd28bbc81632
      true
      2026-04-24T07:14:39.040Z
      
      
       /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/BJ-U5lWIpbe
       Sven Erik Henry
       Nilsson
       sven@brf24.se
       196703074093
       1967/03/07
       94.234.87.242
     
    
     196703074093
     2026-04-24T07:14:39.040Z
   
    
     /envelopes/BklWqlb8p-x/recipients/BJ-U5lWIpbe
     Sven Erik Henry
     Nilsson
   
  
 
  557214




