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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmarna ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadlägenheter för permanent oende �ll n�janderä� utan �degränning. Upplåtelen får
även omfa�a mark om ligger i anlutning �ll föreningen hu, om marken kall använda om komplement
�ll otadlägenhet.  otadrä� är den rä� i föreningen om en medlem har på grund av upplåtelen.
Medlem om innehar otadrä� kalla otadrä�havare.

otadrä�föreningen regitrerade 2018-03-28. Föreningen ekonomika plan regitrerade 2019-05-16 och
tadgarna regitrerade ho olagverket 2019-03-29.

Föreningen äte: kåne Län, ta�antorp kommun.

Föreningen ka�emäiga tatu är a� etrakta om privatotadföretag, vanligen kallat äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger fa�gheten, ggnad och mark, med eteckningen tantorp 5:373, ta�antorp kommun.
Föreningen gatuadreer: Vendelvägen 1A-F, 5A-, 7A-, 245 43 ta�antorp

Föreningen har fullvärdeföräkring och anvarföräkring för trelen ho Trgg-Hana. otadrä��llägget
ingår i föreningen fa�ghetföräkring

Namn Funk�on Vald t.o.m. tämma
Ander Johanon Ordförande 2024
Chriter Franon Ledamot 2024
Tonka imovic Ledamot 2024
Henrik Anderon Ledamot 2023
va Kret Ledamot 2023
Alice Åkeon uppleant 2023
trelen har under verkamhetåret hållit 13 protokollförda ammanträden. 
Föreningen �rma har tecknat, förutom av trelen, av två ledamöter i förening.
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Grant Thornton, oel Hanon är anvarig revior.

irgi�a Johanon
Torten Karlon 

Nao A har enligt avtal kö� den ekonomika förvaltningen åt föreningen. 
trelen har varat för den teknika förvaltningen. 

Fa�gheten ta�antorp tantorp 5:373 har en tomtareal om 4 945 kvm. Marken inneha med äganderä�. 
Föreningen ggnader uppförde under 2019, in��ning påörjade eptemer 2019. Värdeåret för
fa�gheteka�ning kommer a� li år 2019. Informa�on om taxeringvärden �nn peci�cerade i
årredoviningen noter, ggnader.

Föreningen har 32 lägenheter fördelat på tre hukroppar. amtliga lägenheter är upplåtna med otadrä�.
Det �nn 32 parkeringplater �ll förfogande för medlemmarna amt 3 handikapplater. Varje lägenhet får
diponera en parkeringplat enligt eparat parkering�lltånd.
Varje lägenhet har e� förråd, deutom �nn e� törre förråd om föreningen kan n�ja gemenamt.
Den totala otan uppgår �ll 2 362 kvm. Föreningen har inga uthrningara lokaler.

5 tcken 2 rum och kök
16 tcken 3 rum och kök
11 tcken 4 rum och kök

Ordinarie föreningtämma ägde rum 2022-05-24. 27 medlemmar var närvarande vilka repreenterade 20
lägenheter. 

Under det gångna året lev trelen färdig med anudförfarandet med IMD-el och lade etällningen �ll
Loggamera.

Den gemenamma trädgårdköteln har u�ört av trivelgruppen (Torten, o)
Vi har p g a rådande världläge tvingat e över föreningen kotnader där land annat garäkningarna ökat
otroligt mcket. trelen kallade �ll extra tämma där det godkände a� inhandla n� värmetem. Av
denna anledning tog e� n� anklån. � av lånen krev ockå om där vi gick från 0.9% �ll ränteäkring av
3.9 %. Denna itua�on tvingade trelen �ll a� öka avgi�en för medlemmarna med 25% från och med juli. 
OVK har genomfört enligt gällande krav.
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UNDRHÅLL OCH UNDRHÅLLPLAN

ÅRAVGIFTR
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Vi har tvä�at opkärl 
oKlok har �xat �ll marken i raa�erna och planterat om all häckplantor om var dåliga.
etällt och delat ut en omgång �lter �ll amtliga lägenheter värmetem. 

oKlok har målat våra gemenamma förråd. 2 år-eiktningen är gjord och felen åtgärdade.
Vi har � lå �ll miljörummet

Åravgi�en följer ekonomik plan, 767 kr/kvm. Åravgi�en för 2023 kommer a� vara under utredning under
2023.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 45 t. Tillkommande medlemmar under året var 4 och
avgående medlemmar under året var 3. Vid räkenkapåret lut fann det 46 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 3 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 1 812 626 1 644 482 1 662 677 290 015
Reultat e�er �n. poter -208 639 -215 181 -4 878 4 383
oliditet, % 63 64 64 64
Y�re fond 649 715 333 715 333 715 17 715
Taxeringvärde 51 600 000 42 000 000 42 000 000 15 400 000
otadta, kvm 2 362 2 362 2 362 2 362
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 767 695 695 118
Lån per kvm otadta, kr 12 049 11 768 11 829 12 019
Genomni�lig kuldränta, % 1,28 0,91 0,92 -
elåninggrad, % 37,01 35,84 35,71 36,98

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark
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-1 074 030

-1 074 030
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 50 670 000 - - 50 670 000
Fond, �re underhåll 333 715 - 316 000 649 715
alanerat reultat -334 210 -215 181 -316 000 -865 391
Året reultat -215 181 215 181 -208 639 -208 639
get kapital 50 454 324 0 -208 639 50 245 685

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -865 391
Året reultat -208 639

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

316 000

alanera i n räkning -1 390 030

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 1 812 626 1 644 482
Övriga intäkter 18 724 1

umma röreleintäkter 1 831 350 1 644 483

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -802 763 -705 918
Övriga externa kotnader 7 -102 292 -121 718
Peronalkotnader 8 -112 096 -111 364
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -665 556 -665 550

umma rörelekotnader -1 682 708 -1 604 550

RÖRLRULTAT 148 642 39 933

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 1 797 0
Räntekotnader och liknande reultatpoter 9 -359 078 -255 113

umma �naniella poter -357 281 -255 113

RULTAT FTR FINANILLA POTR -208 639 -215 180

ÅRT RULTAT -208 639 -215 180
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 10 76 901 419 77 566 975

umma materiella anläggning�llgångar 76 901 419 77 566 975

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 76 901 419 77 566 975

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Övriga fordringar 11 286 7 284
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 12 55 144 53 896

umma kor�ri�ga fordringar 55 430 61 180

Kaa och ank
Kaa och ank 2 188 319 984 330

umma kaa och ank 2 188 319 984 330

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 2 243 749 1 045 510

UMMA TILLGÅNGAR 79 145 168 78 612 485
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 50 670 000 50 670 000
Fond för �re underhåll 649 715 333 715

umma undet eget kapital 51 319 715 51 003 715

Fri� eget kapital
alanerat reultat -865 391 -334 210
Året reultat -208 639 -215 181

umma fri� eget kapital -1 074 030 -549 391

UMMA GT KAPITAL 50 245 685 50 454 324

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 13 28 317 047 18 342 107

umma långfri�ga kulder 28 317 047 18 342 107

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 141 945 9 454 945
Leverantörkulder 75 186 59 716
Övriga kor�ri�ga kulder -512 116
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 14 365 817 301 277

umma kor�ri�ga kulder 582 436 9 816 054

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 79 145 168 78 612 485
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf oKlok Vendelro har upprä�at enligt Årredovininglagen och
okföringnämnden allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Åravgi�er, otäder 1 812 626 1 644 482
Övriga intäkter 18 724 1
umma 1 831 350 1 644 483
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NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 20 114 12 959
Fatkötel/täd tjänter 25 731 29 976
Ma�ervice 13 565 12 721
nöko�ning och andupptagning 15 769 47 117
Ven�la�onkontroll OVK 22 000 0
umma 97 179 102 772

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Dörrar och lå/por�ele 3 431 10 366
l 0 6 613
Gård/marktor 0 2 553
Hiar 4 016 12 889
Repara�oner 15 020 21 487
oprum/miljöanläggning 2 719 0
taket/grind/terra 0 6 905
Trapphu/port/entr 0 36 666
Ven�la�on 33 240 26 694
umma 58 426 124 173

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 62 587 46 567
ophämtning 57 748 57 991
Uppvärmning 435 991 281 856
Va�en 47 893 50 999
umma 604 219 437 413

NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetföräkringar 42 939 41 560
umma 42 939 41 560
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NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Arvode ekonomik förvaltning 42 532 40 640
Förrukningmaterial 0 21 077
Juridika kotnader 20 559 10 360
Programvaror 2 393 3 981
Reviionarvoden 17 504 15 625
Övriga förvaltningkotnader 19 304 30 035
umma 102 292 121 718

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Löner trädgårdkötel 17 834 20 738
ociala avgi�er 21 812 17 386
trelearvoden 72 450 69 925
Övriga arvoden 0 2 275
Övriga peronalkotnader 0 1 040
umma 112 096 111 364

NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 359 078 254 642
Övriga räntekotnader 0 471
umma 359 078 255 113
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79 009 000 79 009 000

-2 107 581 -1 442 025

76 901 419 77 566 975
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 79 009 000 79 009 000

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -1 442 025 -776 475
Året avkrivning -665 556 -665 550

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 12 454 000 12 454 000

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 44 000 000 35 000 000
Taxeringvärde mark 7 600 000 7 000 000
umma 51 600 000 42 000 000

NOT 11, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�ekonto 286 286
Övriga fordringar 0 6 998
umma 286 7 284

NOT 12, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Föräkringpremier 29 192 0
Förutet föräkr premier 0 28 343
Förvaltning 10 815 10 633
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 15 137 14 920
umma 55 144 53 896
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NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

tadhpotek 2026-10-30 3,90 % 9 313 000 9 313 000
tadhpotek 2024-10-30 1,12 % 9 171 052 9 171 052
tadhpotek 2025-10-30 1,26 % 9 171 052 9 313 000
tadhpotek 2027-09-30 4,19 % 803 888
umma 28 458 992 27 797 052

Varav kor�ri�g del 141 945

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
eräknat reviionarvode 13 000 16 000
l 6 085 7 520
Förutetalda avgi�er/hror 171 001 136 803
Utgi�räntor 96 913 51 127
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 78 818 89 827
umma 365 817 301 277

NOT 15, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 28 516 000 28 389 000
umma 28 516 000 28 389 000
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Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Ander Lennart Johanne Johanon
Ordförande

Henrik Anderon
ekreterare / Teknikanvarig

o Chriter ören Franon va Kret

Ma�ja Tonka imovic

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

Grant Thornton
oel Hanon
Auktorierad revior
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